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Введение.

Генеральный план муниципального образования Потловский сельсовет Колышлейского района Пензенской области разработан на основании муниципального контракта от 11 ноября 2019 года № 89/19-П, заключенного между ООО «Консоль» и Администрацией Потловского сельсовета.

Разработка генерального плана осуществляется с целью обеспечения планирования дальнейшего поступательного развития территории, ее рационального использования, привлечения инвестиций, обеспечения потребностей населения.

Генеральный план определяет назначение территорий исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, муниципального образования Потловский сельсовет.

Генеральный план – документ территориального планирования муниципального образования и является обязательными для органов местного самоуправления при принятии ими решений и реализации таких решений.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации генеральный план содержит:

1) положение о территориальном планировании;

2) карту планируемого размещения объектов местного значения поселения;

3) карту границ населенных пунктов;

4) карту функциональных зон поселения.

Положение о территориальном планировании, содержащееся в генеральном плане, включает в себя:

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов;

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов.

На картах, входящих в состав генерального плана, отображаются:

1) планируемые для размещения объекты местного значения поселения, относящиеся к следующим областям:

а) электро-, тепло-, газо- и водоснабжение населения, водоотведение;

б) автомобильные дороги местного значения;

в) иные области в связи с решением вопросов местного значения поселения, городского округа;

2) границы населенных пунктов (в том числе границы образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения;

3) границы и описание функциональных зон с указанием планируемых для размещения в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных объектов) и местоположения линейных объектов федерального значения, линейных объектов регионального значения, линейных объектов местного значения.

В соответствии с постановлением Правительства Пензенской области от 17 октября 2011 года № 728-пП «Об утверждении положения о составе, порядке подготовки документов территориального планирования муниципальных образований пензенской области, порядке подготовки изменений и внесения их в такие документы» картографические материалы генерального плана выполнены на актуализированном картографическом материале с использованием спутниковых снимков и данных единого государственного реестра недвижимости, а так же в соответствии с Приказом Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 декабря 2016 г. N 793».

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» реализация генерального плана будет проходить в течение расчетного срока до 31 декабря 2039 года.

Генеральный план Потловского сельсовета подготовлен в соответствии с положениями законодательства в области регулирования градостроительной деятельности, нормативно-техническими документами в области градостроительства, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления в редакциях, действующих на момент подписания контракта, которыми являются:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации (далее так же ГрК РФ) от 29.12.2004 года № 190-ФЗ.

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ.
3. Водный Кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 г. №74-ФЗ.
4. Лесной Кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 №200-ФЗ.

5. Федеральный закон от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».

6. Распоряжение Правительства Российской Федерации от 17 ноября 2008 г. № 1662-р «Концепция долгосрочного социально-экономического развития Российской Федерации на период до 2020 года».

7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

8. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

9. «Градостроительный устав Пензенской области» закон Пензенской области от 14 ноября 2006 года № 1164-ЗПО;

10. Закон Пензенской области от 4 сентября 2007 г. № 1367-ЗПО «Стратегия социально-экономического развития Пензенской области на долгосрочную перспективу (до 2030 года)».

11. Постановление Законодательного собрания Пензенской области от 26 мая 1999 года № 357-16/2 ЗС «Об отнесении природных объектов к памятникам природы областного значения».
12. Постановление Правительства Пензенской области от 17 октября 2011 года № 728-пП «Об утверждении положения о составе, порядке подготовки документов территориального планирования муниципальных образований пензенской области, порядке подготовки изменений и внесения их в такие документы».

13. Решение Собрания представителей Колышлейского района Пензенской области от 22 декабря 2016 года № 660/75-3 «О Стратегии социально-экономического развития Колышлейского района Пензенской области на 2014–2020 годы».

14. Постановление главы администрации Колышлейского района Пензенской области от 3 июля 2015 года № 179-П «Об утверждении Плана развития инвестиционной и предпринимательской деятельности Колышлейского района Пензенской области на 2015-2020 годы». 

При разработке генерального плана Потловского сельсоветабыла использована информация следующих источников:

1. информация интернет ресурса – http://pot.rkolyshley.pnzreg.ru;
2. информация интернет ресурса – http://www.suslony.ru/Penzagebiet/PenzKray.htm;

3. информация интернет ресурса – http://pkk5.rosreestr.ru (публичная кадастровая карта);
4. информация официального сайта в сети Интернет Министерства лесного, охотничьего хозяйства и природопользования Пензенской области (http://minleshoz.pnzreg.ru);

5. информация официального сайта в сети Интернет Комитета Пензенской области по охране памятников истории и культуры (http://kopik.pnzreg.ru).
1. Состав земель поселения.
Площадь существующих земельных участков, на момент разработки генерального плана стоящих на кадастровом учете, отображена согласно интернет ресурсу http://pkk5.rosreestr.ru (публичная кадастровая карта).

Площадь различных категорий земель, как и площадь проектных территорий, сформированных из земельных участков сведения, по которым не внесены в Единый государственный реестр недвижимости (далее так же ЕГРН) определена электронным картометрическим способом.

Перед началом использования земельных участков по целевому назначению, категория которых была предложена генеральным планом к изменению, необходимо осуществить перевод этих земельных участков из одной категории в другую. Порядок перевода земель из одной категории в другую установлен федеральным законом от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».

Генеральным планом уточнены границы населенных пунктов с применением норм федерального закона от 29.07.2017 года № 280-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в целях устранения противоречий в сведениях государственных реестров и установления принадлежности земельного участка к определенной категории земель» и устранения пересечения существующих границ населенного пункта с границами земельных участков сведения, по которым внесены в Единый государственный реестр недвижимости, в том числе произведена корректировка периметра границ населенного пункта – д. Чеботаевка, предусматривающая: 

1) включение территорий, общей площадью 14,7 га, с переводом из состава земли сельскохозяйственного назначения в земли населенных пунктов;

2) исключения территорий, общей площадью 3,7 га, с переводом из состава земель населенных пунктов в состав земель сельскохозяйственного назначения.
	№

п/п
	Категории земель
	Площадь земель, га

	
	
	существующая
	проектная

	1.
	МО Потловский сельсовет
	22010,8
	22010,8

	2.
	Земли населённых пунктов
	677,41
	688,4

	
	с. Старая Потловка - административный центр  
	71,21
	71,21

	
	с. Колтовское
	295,06
	295,06

	
	с. Липяги
	65,87
	65,87

	
	д. Любовка
	18,16
	18,16

	
	д. Новая Потловка
	31,92
	31,92

	
	с. Скрипицино
	60,08
	60,08

	
	с. Чеботаевка
	52,53
	63,52

	
	с. Черкасск
	79,20
	79,20

	
	с. Черкассы
	3,38
	3,38

	3.
	Земли лесного фонда 
	420,82
	420,82

	4.
	Земли особо охраняемых природных территорий 
	39,50
	39,50

	5.
	Земли промышленности и иного специального назначения, в том числе
	30,88
	30,88

	
	земли транспорта
	30,88
	30,88

	6.
	Земли сельскохозяйственного назначения
	20842,19
	200853,18


2. Параметры функциональных зон.

Функциональные зоны – зоны, для которых генеральным планом определены границы и функциональное назначение. 

Одной из основных моделей террито​риальной организации поселения является его функциональное зонирование. Функ​циональное зонирование – это дифферен​циация территории поселения по характеру использования, т. е. по типу функциональ​ного назначения. Выделение функцио​нальных зон позволяет создать наилуч​шие условия для основных форм жизне​деятельности населения – труда, быта, отдыха, поскольку каждый из этих видов деятельности предъявляет специфические требования к размеще​нию и организации про​странства. 

Генеральный план устанавливает функциональное назначение территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений.

Зоны различного функционального назначения могут включать в себя территории общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, дорогами, набережными, скверами, бульварами, водоемами и другими объектами.

Для всех категорий земель, за исключением земель населённых пунктов, генеральным планом функциональное назначение принимается равным целевому использованию категорий земель в соответствии с Земельным кодексом РФ.
Функциональное зонирование территории населенных пунктов (земель населенных пунктов) определено с учетом Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

Жилые зоны.

Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Основные виды использования функциональной зоны:

· размещение индивидуальных жилых домов (домов, пригодных для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

· размещение жилых домов, не предназначенных для раздела на квартиры, имеющих одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

· разведение декоративных и плодовых деревьев, выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных, или сельскохозяйственных культур;
· размещение индивидуальных гаражей, вспомогательных и подсобных сооружений;
· обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

· производство сельскохозяйственной продукции;

· содержание сельскохозяйственных животных.
Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 20 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.
Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону застройки индивидуальными домами генеральным планом не предусмотрено. 

Общественно-деловые зоны.

Зона делового, общественного и коммерческого назначения.

Основные виды использования территории зоны:

· размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека; 

· размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону делового, общественного и коммерческого назначения генеральным планом не предусмотрено. 

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

Производственная зона.  /  Земли промышленности.
Основные виды использования функциональной зоны / категории земли: размещение объектов капитального строительства в целях добычи недр, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

Параметры функциональной зоны / категории земли:

· предельное количество этажей зданий, сооружений – 5;

· предельная высота зданий, строений, сооружений строений – 50 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 75%.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в производственную зону генеральным планом не предусмотрено. 
Зона транспортной инфраструктуры.
(в том числе в составе Земель промышленности и иного специального назначения)
Основные виды использования функциональной зоны: размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.
Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70 %.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону транспортной инфраструктуры генеральным планом  не предусмотрено. 

Зоны сельскохозяйственного использования.

Зона сельскохозяйственных угодий.
(в составе Земель сельскохозяйственного назначения).
Основные виды использования функциональной зоны: размещение пашней, сенокосов, пастбищ, залежей, земель, занятых многолетними насаждениям. Территории в границах Зоны сельскохозяйственных угодий не предназначена для ведения строительства. 

Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 0;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 0 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 0 %.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону сельскохозяйственных угодий генеральным планом не предусмотрено. 
Производственная зона сельскохозяйственных предприятий. / Земли сельскохозяйственного назначения (производственные территории сельскохозяйственных предприятий).

Основные виды использования функциональной зоны / категории земли: ведение сельского хозяйства.

Параметры функциональной зоны / категории земли:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 5;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 50 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в производственную зону сельскохозяйственных предприятий генеральным планом не предусмотрено. 

Зоны специального назначения.

Зона кладбищ.

Основной вид использования территории зоны – размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения, а также соответствующих культовых сооружений.

Параметры функциональной зоны:

· предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 1;

· предельная высота зданий, строений, сооружений – 25 м;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

Изменения функционального зонирования территорий муниципального образования, в части перевода иных функциональных зон в зону кладбищ генеральным планом не предусмотрено. 

3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения их основные характеристики, их местоположение.

Объектами местного значения являются объекты капитального строительства, иные объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного самоуправления полномочий по вопросам местного значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с федеральными законами, законом Пензенской области, уставами муниципальных образований и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие муниципальных районов, поселений, городских округов.

Согласно «Градостроительному уставу Пензенской области» от 14 ноября 2006 года № 1164-ЗПО к объектам местного значения, подлежащим отображению на генеральном плане поселения относятся:

1) объекты инженерной инфраструктуры, в том числе электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения;

2) автомобильные дороги местного значения;

3) объекты культуры, досуга, физической культуры и массового спорта;

4) объекты образования, здравоохранения;

5) объекты муниципального жилищного фонда;

6) объекты, обеспечивающие осуществление деятельности органов власти поселения;

7) объекты культурного наследия местного (муниципального) значения поселения;

8) места погребения на территории поселения;

9) объекты по сбору (в том числе раздельному сбору) и транспортированию твердых коммунальных отходов на территории поселения, участие в организации деятельности которых принимает поселение.

	Планируемые для размещения объекты местного значения поселения

	№ п/п
	Наименование объекта
	Назначение объекта
	Местоположение объекта / Наименование функциональной зоны
	Основные характеристики объекта
	Характеристики ЗСУИТ

	1.
	Объекты инженерной инфраструктуры, в том числе электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения

	1.1.
	Котельная
	Обеспечение теплом социокультурно значимых объектов

(школа и дом культуры) 
	с. Старая Потловка
	согласно рабочему проекту
	установление ЗСУИТ

не требуется

	2.
	Автомобильные дороги местного значения

	2.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Объекты культуры, досуга, физической культуры и массового спорта

	3.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Объекты образования, здравоохранения

	4.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	5.
	Объекты муниципального жилищного фонда

	5.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	6.
	Объекты, обеспечивающие осуществление деятельности органов власти поселения, городского округа

	6.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	7.
	Объекты культурного наследия местного (муниципального) значения поселения

	7.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Места погребения на территории поселения

	8.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	9.
	Объекты по сбору (в том числе раздельному сбору) и транспортированию твердых коммунальных отходов

	9.1.
	–
	–
	–
	–
	–


4. Сведения о видах, назначении и наименованиях, планируемых для размещения объектов, их основные характеристики, их местоположение.

	Планируемые для размещения объекты 

	№ п/п
	Наименование объекта
	Назначение объекта
	Местоположение

объекта
	Основные характеристики объекта
	Характеристики ЗСУИТ

	1.
	Объекты общественной  деятельности**

	1.1.
	объект отправления культа
	увеличение нравственно-социокультурного уровня населения
	с. Старая Потловка
	согласно рабочему проекту
	установление ЗСУИТ

не требуется

	2.
	Объекты предпринимательской деятельности**

	2.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Объекты производственной деятельности

	3.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Объекты сельскохозяйственной деятельности

	4.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	5.
	Иные объекты**

	5.1.
	–
	–
	–
	–
	–

	6. 
	Примечания

	*
	СЗЗ – санитарно-защитная зона генеральным планом отображена условно согласно Санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (редакция действующая на момент разработки генерального плана).

	**
	Сведения о видах, назначениях и наименованиях объектов общественной  деятельности, объектов предпринимательской деятельности и иных объекты, в том числе коммерческого и рекреационного назначения, планируемые генеральным планом к размещению в жилых и общественно-деловые зонах, зонах рекреационного назначения должны быть сформированы проектом планировки территории.


5. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются в соответствии с законодательством РФ, органы местного самоуправления не правомочны утверждать границы и ограничения использования земельных участков и территорий в пределах таких зон. Документы территориального планирования должны отражать указанные границы и ограничения. По назначению и способам установления границ и ограничений следует выделить две разновидности зон с особыми условиями использования территорий:

· зоны, границы, которые могут устанавливаться без подготовки или с подготовкой специальных проектов на основании технических регламентов. Это санитарно-защитные, водоохранные и иные зоны, установление которых связано с обеспечением безопасности;

· зоны, границы, которые могут устанавливаться только путем подготовки специальных проектов. Это зоны охраны памятников культуры, памятников истории, особо охраняемых природных территорий, установление, которых не связано с обеспечением безопасности.

Характеристики зон с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется в связи с размещением планируемых объектов местного значения поселения и иных объектов.

Генеральным планом планируется размещение объектов местного значения поселения и иных объектов, требующих установление зон с особыми условиями использования территории, перечень которых и основные характеристики представлены ниже.

6. Стратегические направления развития территории поселения.
6.1. Жилищный фонд поселения.

Направления государственной жилищной политики в период до 2012 года определены Указом Президента Российской Федерации от 7 мая 2012 г. N 600 «О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг» (далее также Указ).

Мероприятия, направленные на их реализацию, предусмотрены в государственной программе «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации» (далее также Государственная программа), одобренной распоряжением Правительства Российской Федерации от 30 ноября 2012 г. N 2227-р.

В особом порядке регулируются полномочия органов местного самоуправления поселения в сфере организации жилищного строительства – строительства муниципального жилищного фонда и создания условий для жилищного строительства. Современное состояние жилищной сферы требует, чтобы органы местного самоуправления направляли свои усилия на создание максимально благоприятных условий для осуществления гражданами права на жилище.

Перспективным в отношении создания качественно новой жилищной среды являются населенные пункты: село Старая Потловка и село Колтовское, отчасти это связано с близостью расположения к автодороге межмуниципального знаечния и наличием в них полной номенклатуры необходимой социальной инфраструктуры. 
На срок реализации генерального плана обеспеченность жилой площадью планируется в 18 м² на человека.

Основной вид жилой застройки на срок реализации генерального плана – индивидуальная жилая застройка с приусадебными участками. 
6.2. Экономическая база поселения.

Приоритетными направлениями развития промышленного сектора экономики являются:

· создание производственной сферы субъектов малого и среднего предпринимательства, индивидуальных предпринимателей, развитие небольших предприятий промышленности;

· улучшение состояния материально-технической базы производства, с целью увеличения объемов производства, расширения номенклатуры, применения новых технологий;

· повышение уровня использования мощностей и загрузки существующего технологического оборудования;

· повышение темпов технического перевооружения производств, обновления оборудования и совершенствования технологических процессов;

· повышение энергоэффективности предприятий с целью снижения финансовых затрат на потребляемые энергоресурсы, затрат на производство и реализацию изготовляемой продукции;
· сокращение бюрократических барьеров при осуществлении подключения новых производств к источникам энергоресурсов.
· повышение квалификации рабочих основных профессий, повышение кадрового потенциала. 
Приоритетными направлениями развития агропромышленного комплекса являются:

· расширение агропромышленного комплекса, привлечение в аграрный сектор предприятий малого и среднего бизнеса, индивидуальных предпринимателей, вовлечение граждан в экономическую деятельность;

· создание предприятий по переработке растениеводческой продукции, в том числе путем кооперации;
· снижение транспортных издержек при реализации сельскохозяйственной продукции за пределами области;
· снижение дефицита квалифицированных кадров в сельском хозяйстве;
· улучшение материально-технической базы;
· внедрение передовых технологий, инноваций;
· развитие сферы оказания сервисных услуг по ремонту сельскохозяйственной техники;
· развитие системы страхования рисков в сельском хозяйстве;
· взаимодействие органов власти и бизнеса по вопросам развития агропромышленного комплекса.

Приоритетными направлениями развития предпринимательства являются:

· создание муниципальной структуры, осуществляющей мониторинг развития предпринимательского сектора, кооперацию предпринимателей, сбор и анализ информации; оказывающей информационную поддержку предпринимателям;

· развитие малого и среднего бизнеса, индивидуального предпринимательства по наиболее перспективным отраслям экономики, в том числе в сфере оказания услуг населения (мастерские по ремонту бытовых принадлежностей, парикмахерские, станции технического обслуживания автомобилей);

· совершенствование форм государственной поддержки;

· создание конкурентной среды, улучшение качества продукции;

· повышение качества агитационно-информационной работы с предпринимателями и незанятым экономической деятельностью населением;

· развитие потребительского сектора и стимулирование спроса у населения, формирование культуры предпринимательства.

6.3. Социальная инфраструктура поселения.

Генеральным планом планируется строительство церкви в с. Старая Потловка. Администрации сельсовета необходимо проводить работы по дальнейшему обустройству игровых и спортивных детский площадок, а также расширение системы плоскостных спортивных сооружений, с целью уменьшения радиуса доступности.

С целью уменьшения радиусов пешеходной доступности объектов торговли, в кварталах жилой застройки необходимо располагать небольшие торговые точки (торговой площадью до 300 м. кв.) с товарами повседневного спроса.

Проектом генерального плана рекомендуется создавать предприятия бытового обслуживания (мастерские, ателье, парикмахерские и т.п.) на базе малого бизнеса, что позволит улучшить качество и разнообразие предоставляемых услуг, за счет создания конкуренции, увеличит налогооблагаемую базу и создаст дополнительные рабочие места.

6.4. Транспортная инфраструктура поселения.

Мероприятия по развитию сети дорог поселения в рамках реализации генерального плана предусматривают:

· ремонт существующей сети автомобильных дорог общего пользования местного значения, в том числе и улично-дорожной сети, улучшение их транспортно-эксплуатационного состояния; 

· замена грунтового покрытия улиц и дорог на дороги с твердым покрытием (на первом этапе на щебеночное покрытие, на втором на асфальтобетонное);

· обеспечение сохранности покрытия автомобильных дорог местного значения. 

Стоянка и хранение автомобилей на территориях индивидуальной жилой застройки предусматривается в границах приусадебных участков. Специальная техника, ведомственные и грузовые автомобили располагаются на территориях и гаражах в границах земельных участков организаций ими владеющих. 

Мероприятия по развитию инфраструктуры для легкового автомобильного и грузового транспорта, транспортных средств коммунальных и дорожных служб, включая развитие единого парковочного пространства в рамках реализации генерального плана предусматривают сохранение существующей система стоянки и хранения автотранспорта, без выделения дополнительных мероприятий, однако необходимо продолжить проведение комплекса мероприятий направленного на

1) организацию мест стоянки и хранения при проведении нового промышленного и гражданского строительства, реновации существующих территорий с учётом прогнозируемого увеличения уровня автомобилизации населения и выполнения нормативов; 

2) благоустройство территории стоянки и хранения автотранспорта.

Развитие системы транспорта общего пользования, осуществляющего перевозки на территории и через территорию муниципального образования, должно идти в рамках развития межмуниципального сообщения района и Пензенской области, отдельных мероприятий по развитию транспорта общего пользования в рамках реализации генерального плана не предусмотрено.

Развитие системы грузовых перевозок, организованных на территории и через территорию муниципального образования, должно идти в рамках развития грузового транспортного сообщения Российской федерации, отдельных мероприятий по развитию транспорта общего пользования в рамках реализации генерального плана не предусмотрено.

Мероприятия по развитию инфраструктуры пешеходного и велосипедного передвижения в рамках реализации генерального плана предусматривают формирование системы улиц с организованным, отграниченным от автотранспортного движения, пешеходным и велосипедным движением.

Генеральным планом фиксируется необходимость создания без барьерной среды для маломобильных групп населения. С этой целью при проектировании и строительстве жилых и общественных зданий должны соблюдаться требования по устройству пандусов, усовершенствованных покрытий тротуаров и всех необходимых требований, отнесённых к созданию без барьерной среды.

Разработка и осуществление комплекса мероприятий по безопасности дорожного движения позволит устранить причины возникновения аварийных ситуаций, угрожающих жизнедеятельности человека. Повышение уровня безопасности на автомобильных дорогах местного значения предполагается достигать за счет обустройства пешеходных переходов, освещения участков автомобильных дорог, установления искусственных неровностей, дорожных знаков, светофоров, нанесения дорожной разметки и других мероприятий.  

6.5. Система коммунальной инфраструктуры поселения.

Система коммунальной инфраструктуры – комплекс технологически связанных между собой объектов и инженерных сооружений, предназначенных для осуществления поставок товаров и оказания услуг в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения до точек подключения (технологического присоединения) к инженерным системам электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения объектов капитального строительства, а также объекты, используемые для обработки, утилизации, обезвреживания, захоронения твердых коммунальных отходов.

6.5.1. Система вводоснабжения поселения.

С целью обеспечения населения качественной питьевой водой для источников подземного водоснабжения (водозаборов) необходимо разработать проекты организации зон санитарной охраны с определением границ составляющих их поясов и разработать комплекс необходимых организационных, технических, гигиенических и противоэпидемических мероприятий.

Располагаемые производственные площадки должны иметь самостоятельную систему водоснабжения, не закольцованную с хозяйственно-питьевой системой во избежание различных загрязнений.

Улучшить качество хозяйственно-питьевого водоснабжения можно реализацией следующих мероприятий:

· устройство поливочных водопроводов, как решение проблемы более экономичного расходования питьевой воды из подземных источников;

· проведение своевременных и качественных планово-предупредительных ремонтов систем водоснабжения, а также работ по их модернизации с заменой устаревшего технологического оборудования; 

· своевременное и качественное хлорирование водозаборных скважин, водопроводных сетей после замены насосов, ликвидации аварийных ситуаций, планово-предупредительных ремонтов, при неудовлетворительных анализах питьевой воды;

· своевременное ограждение скважин (ЗСО 1-го пояса), ремонт ограждений зон строгой санитарной охраны водозаборов, обеспечение правильного и безопасного режима их эксплуатации.

· доочистка и доведение качества воды до питьевого состояния потребителями, в соответствии с СанПиНом 2.1.4.1074-01 «Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованного питьевого водоснабжения. Контроль качества» и ГОСТ Р 51232-98 (2002) «Вода питьевая. Общие требования к организации и методам контроля качества».

Объем водопотребления на хозяйственно-бытовые нужды (вода питьевого качества) и полив земельного участка, без учета использования надворных построек для водоснабжения и приготовления пищи для сельскохозяйственных животных, должен определятся на основании Приказа Управления по регулированию тарифов и энергосбережению Пензенской области от 25.01.2016 № 6 «Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг по холодному (горячему) водоснабжению на территории Пензенской области» (с изменениями и дополнениями) до отмены или замены на другие нормативно правовые акты Пензенской области.

6.5.2. Система водоотведения поселения.

На срок реализации генерального плана планируется сохранение децентрализованной схемы канализации, так как отсутствует экономическая и технологическая целесообразность создания централизованной канализации. Наиболее простым и экономически эффективным сооружением для очистки сточных вод групп малоэтажных квартирных жилых домов и групп объектов социальной инфраструктуры является септик с фильтрующим колодцем, на срок реализации генерального плана рекомендуется применение именно этого вида инженерного сооружения для канализования вышеуказанных групп объектов.
На территориях, определенных генеральным планом в зону застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными жилыми домами блокированной застройки, должно предусматриваться устройство локальных очистных сооружений, располагаемых в границах земельных участков, при условии, что расход стоков не превысит 3 м3/сут., что будет соответствовать требованиям нормативно-технической документации и санитарным правилам.

6.5.3. Система газоснабжения поселения.

В связи с удовлетворяющим уровнем развитием системы газоснабжения поселения, стратегические направления по развитию системы газоснабжения генеральным планом не определены. При необходимости, конкретный перечень мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции системы газоснабжения в совокупности с другими системами коммунальной инфраструктуры поселения должны быть установлены программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, разработанной и утвержденной после утверждения генерального плана.

Объемы газопотребления должны определяться на основании приказа Управления цен и тарифов Пензенской области от 19 января 2007 г. № 4 «Об утверждении нормативов (норм) потребления природного газа населением Пензенской области при отсутствии приборов учета газа» (до отмены или заменами на другие нормативно правовые акты Пензенской области).

6.5.4. Система теплоснабжения поселения.

На первом этапе реализации генерального плана планируется строительство котельной для обеспечения теплоносителем социокультурно значимых объектов для поселения в с. Старая Потлолвка. Планируемая котельная размещается рядом с Муниципальным образовательным учреждением средняя общеобразовательная школа села Старая Потловка, расположенным по адресу ул. Центральная, д.6, и филиалом № 7 МУК РЦ РДК Колышлейского района, расположенным по адресу ул. Светлая, д.4 и предназначена для качественного обеспечения теплом этих объектов. 

Децентрализация теплоснабжения является одним из наиболее эффективных методов экономии энергоресурсов и материальных средств. Максимальное приближение источника тепла к потребителю значительно снижает и даже практически полностью исключает потери тепла по ходу теплотрасс. Вместе с тем снижаются или полностью исключаются расходы на прокладку и обслуживание теплотрасс. Снижаются затраты на строительство и оборудование специальных помещений для тепловых узлов. Более того, новые возможности обретает жилищное строительство.

Степень экономии средств и тепла, в первую очередь, зависит от избранного варианта автономного теплоснабжения: 

•
пристроенные к дому или располагающиеся в непосредственной близи от него автономные котельные;
•
автономные блочные (блочно-модульные) котельные;
•
поквартирные (подомовые) системы – высшая степень децентрализации бытового теплоснабжения. По сравнению с традиционным централизованным теплоснабжением стоимость единицы тепла снижается при использовании поквартирного отопления в 2 и более раза, а по отдельным расчетам в 5-7 раз.

На срок реализации генерального плана предусматривается сохранение децентрализованной системы теплоснабжения, с максимальным использование газового топлива.

6.5.5. Система электроснабжения поселения.

В связи с удовлетворяющим уровнем развитием системы электроснабжения поселения, стратегические направления по развитию системы электроснабжения генеральным планом не определены. При необходимости, конкретный перечень мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции системы электроснабжения в совокупности с другими системами коммунальной инфраструктуры поселения должны быть установлены программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, разработанной и утвержденной после утверждения генерального плана.

Нормы электропотребления должны приниматься на основании Приказа Управления по регулированию тарифов и энергосбережению Пензенской области от 25.01.2016 № 7 «Об утверждении нормативов потребления коммунальных услуг по электроснабжению на территории Пензенской области» (с изменениями и дополнениями) до отмены или замены на другие нормативно правовые акты Пензенской области.

6.5.6. Система по сбору и транспортированию твердых коммунальных отходов на территории поселения.
На территории сельсовета планируется сохранить планово-регулярную контей​нерную систему санитарной очистки территории. Вывоз ТБО и КГМ на полигон ТБО осуществляется населением самостоятельно и/или при помощи администрации сельсовета и сторонних организаций.
В связи с удовлетворительным уровнем развитием системы по сбору и транспортированию твердых коммунальных отходов на территории поселения, стратегические направления по развитию системы генеральным планом не определены. При необходимости, конкретный перечень мероприятий по проектированию, строительству, реконструкции системы по сбору и транспортированию твердых коммунальных отходов на территории поселения в совокупности с другими системами коммунальной инфраструктуры поселения должны быть установлены программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, разработанной и утвержденной после утверждения генерального плана.

6.6. Система организации мест погребения на территории поселения.

На территории сельского поселения расположено 3 кладбища.

	
	Месторасположение кладбища
	Площадь территории, га

	
	
	существующая
	планируемая
	общая

	1.
	село Черкасск
	1,08
	0
	1,08

	2.
	село Колтовское
	1,08
	0
	1,08

	3.
	село Липяги
	1,08
	0
	1,08
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